NEM

inspekt

Odborné provéreni nemovitosti

ZPRAVA O STAVU NEMOVITOSTI

Kuncice nad Labem 81, Kuncice nad Labem

A
““{\0\\\5“‘“
o HE™ _/

20.9. 2023

g. Martina

.-V

Hepnerova

. [] ] A4 .
Revizor: Ing. Jan Brezina



Popis nemovitosti

Jedna se o dvoupodlazni rodinny dim se sedlovou stfechou. Soucasti je
zastreSeny prljezd, hospodarské budovy a stodola na pozemku RD. Stafi domu je
odhadem 150 let. Pfizemi prochazi rekonstrukci. Podkrovi je v pdvodnim stavu.
Hospodarské budovy jsou uréeny k demolici, stejné jako ¢ast stodoly.
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Namérena uzitna plocha

Dispozice

Celkovy stav nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Uddavana energeticka
narocnost

Material

Pocet podlazi
Pocet byt
Pozice domu
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Topeni

Zdroj vytapéni
Zdroj vody
Kanalizace
Balkon, lodZie, terasa
Sklep

Plyn

Parkovaci stani

Garaz

Hlavni zjisténi

Pldorys

252m’
Ostatni
dobry

v rekonstrukci

Nebyl predloZen prikaz energetické narocnosti
budovy.
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samostatny
Rusna &ast obce
230V / 400V
Ustfedni

Plyn
Vodovod
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Hlavni zjisténi ‘

Informace z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:

Vlastnik nemovitosti:

Parcela:
Vyméra parcely:

Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického prava:

Jiné zapisy:
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Kuncice nad Labem 81, Kuncice nad Labem , 543 61
Kuncice nad Labem
489

Chovanec Martin, Soukenicka 1095/24, Nové Mésto,
11000 Praha 1, Marquez Kathelyn, Purok 1, Salugan
Camalig, 4502 Albay, Filipinska republika

st. 85
1109 m*
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Vécné bifemeno (podle listiny), Zakaz zcizeni, Zastavni
pravo smluvni

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Pldorys ‘ Prilohy
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Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Pfilohy

Nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce CE LKE M ZJ ISTE N I
Exteriér, fasada, balkony, lodzie a terasy 2 3
Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitfni instalace

v
Vytapéni a klimatizace
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci

predméty ] ) T
o ) ) NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANICI UZiVANiI

Vyplné otvorl (okna,dvere) REKONSTRUKCE

Sklepy, garaze, parkovisté ~

Pozarni bezpecnost a hygienické

podminky

Pozemek a umisténi objektu




1) Shrnuti zjisteni

V4

Oblast zjisténi

Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Pldorys

Kategorie zjisténi

Prilohy

Al

A2

C1

c2

NEM

Vodorovné nosné konstrukce,
schodisté

Stresni konstrukce

Fasada

Fasada

inspekt

Nosné konstrukce

Pted planovanou rekonstrukci podkrovi je tfeba provérit stav dfevéného
tramového stropu.

Pted planovanou rekonstrukci podkrovi je tfeba provérit stav dfevéného
krovu. Nékteré prvky jsou napadeny ¢ervoto¢em a hnilobou (nutna
vyména nékterych trdmd nebo celého krovu).

Exteriér, fasada, balkony, lodZie a terasy
Fasada ma novy natér. Chybi napojeni plechovych stfiSek nad vstupem na
fasadu. Chybi napojeni pultové stfechy pristavby na fasadu (na strané do

zahrady).

Na zapadni strané (v prljezdu) je fasada v plvodnim stavu.

Nebranici v uzivani

Nutnd oprava

Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani



Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Stfecha, hromosvody, okapy

Plechova stfecha na pfistavbé a nad prlijezdem je poskozena

D1 Strecha Nutna rekonstrukce

korozi.
D2 Okapy Chybi destovy svod na JV rohu domu. Nutnd oprava
D3 Okapy Na nékterych ¢astech stfechy chybi destové okapy. Nutna oprava
Izolace
E1l Tepelné izolace Strop nad 2.NP a stfecha nejsou zatepleny. Nutnd rekonstrukce
Vnitini instalace
F1 Kanalizace Kanalizace je svedena do dvou jimek na zahradé. Doporucuji Nebranici v usivani

osadit domovni Cistirnu odpadnich vod.
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Neni dokoncena rekonstrukce elektroinstalace ve 2.NP. Po dokonceni je

F2 Elektroinstalace . , . Nutnd oprava
tfeba provést revizi.
Vytapéni a klimatizace
Nebyla predloZena zprava o kontrole a Cisténi spalinové cesty pro dvoje ,
G1 Kamna a krby Y , B B —_— : yp J Nutna oprava
krbovd kamna (dva samostatné prlduchy).
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty
., Nova k Ina v prizemi neni dokoncena. Chybi obklady, dlaz ,
H1 Interiéry ov.a oulpev ° P ¢ eni dokoncena. Chybf obklady, dlazby a Nutna rekonstrukce
zafizovaci predméty.
., Koupelna v pfistavbé byla poskozena pozarem a vyZzaduje celkovou .
H2 Interiéry P p viap P ¥ J Nutnd rekonstrukce
rekonstrukci.
., Dv koje v pfizemi vyzaduji opravu omitek a nov lahu. Nova ,
H3 Interiery apo .OJe P (? yzaduji opravu omitek a novou podiahu. Nova Nutna oprava
okna nejsou zednicky zapravena.
., Technickd mistnost a sousedni komora vyZaduji opravu omitek a novou ,
H4 Interiéry Nutna oprava

podlahu.
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi
e
H6 Podlahy a schodisté Podlahy ve 2.NP vyZaduji vyménu. Nutna oprava
H7 Podlahy a schodisté Dlazba v chodbé v 1.NP je esteticky nevyhovujici. Nebranici v uzivani

Vyplné otvor( (okna,dvere)
Néktera okna jsou plvodni Spaletova, zasklena dvéma
11 Okna jednoduchymi skly. Okna nevyhovuji dnesnim pozadavkim na Nebranici v uzivani

tepelnou izolaci.

Pozdarni bezpecnost a hygienické podminky

K1 PoZdarni bezpecnost V domé chybi autonomni Cidlo detekce poZaru a hasici pfistroj. Nutna oprava
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Pozemek a umisténi objektu

Obvod budovy v katastru nemovitosti neodpovida skutecnému

L1 Pozemek a umisténi objektu o . s s Nebranici v uZivani
J stavu. Pfistavba smérem do zahrady je vétsi.
Sw PFistavba ke stodole stoji na sousednim pozemku. Pfistavba je v .
L2 Pozemek a umisténi objektu . . M L. Nutna oprava
havarijnim stavu a je urcena ke zbourani.
Sev o VedlejSi hospodarské stavby na pozemku jsou v havarijnim stavu a .
L3 Pozemek a umisténi objektu J P ynap J J Nutna oprava

jsou urceny ke zbourani.
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

2) Zavada nezjisténa

Oblast Polozka Zavada nezjisténa

Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly v
Zaklady a nosné konstrukce Svislé nosné konstrukce v
Nenosné pricky a konstrukce Nenosné pricky a konstrukce v
f:::srllér, fasada, balkony, lodzie, ey v
Izolace Hydroizolace v
Vnitfni instalace Vodovod v
Vnitfni instalace Plyn v
Vnitfni instalace Vzduchotechnika v
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Zavada nezjisténa

Oblast Polozka Zavada nezjisténa

Vytapéni a klimatizace Topny systém v

Interiéry, povrchy, podlahy a
zafizovaci predméty

Zatizovaci predméty a kuchynska linka
Dvefe a okna Dvefe

PoZarni bezpecnost a hygienické
podminky

AN NI

Hygienické podminky
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3) Nehodnocené oblasti

Oblast

Polozka

Hlavni zjisténi

Zdivodnéni

Pldorys

Prilohy

Exteriér, fasada, balkony, lodzie,
terasy

Stfecha, hromosvody, okapy
Izolace

Vytdpéni a klimatizace
Sklepy, gardze, parkovisté

Sklepy, gardze, parkovisté

NEM
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LodzZie, balkony, terasy

Hromosvody

Akustické a jiné izolace

Klimatizace

Sklepy

Garaze, parkovisté

11

LodZie, balkony a terasy na domé nejsou.

Hromosvod na domé neni.

Akustické izolace v domé nejsou.

Klimatizace vdomé neni.

Sklep v domé neni.

Garaz a parkovisté vdomé nejsou.



Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisteni
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‘ Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi
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Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisteni
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisteni
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Pozadavky a metodika

Pozadavky investora

Zprava o technickém stavu nemovitosti pro potfeby
realitniho zprostredkovani pri prodeji nemovitosti.

Uéel inspekce

Ucelem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizudlni prizkum
rezidencni nemovitosti. UCelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamneé omezujici uzivatele, nutnost
rekonstrukce
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Hlavni zjisténi

Pldorys

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Planky podlazi, revize elektroinstalace (02/2022), revize
spalinové cesta (03/2022), revize plynového zafizeni
(05/2022).

Dalsi informace

Poznamka

Tato zprava je uréena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k ucelu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spole¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodateéna Setfeni,
tak by nase zavéry mohly byt odlisné.

Prilohy




